From: |

To: PLU MTPM

Cc: BELLE Anne-Sophie; DEFRASNE Thomas; SEGARD Constant;,

Subject: Modification n°3 du PLU d'Ollioules

Attachments: 251022-Requet OBS commissaire enqueteur F6B -Signe & tamponne.pdf
Sent: 23/10/2025 08:30:54

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint une requéte a I'enquéte publique de la modification n°3 du PLU d’Ollioules adressée au Commissaire
Enquéteur, Madame Nain, désignée par le Tribunal Administratif de Toulon.

Vous remerciant par avance de l'attention que vous porterez a notre demande.

Bien a vous

COGEDIM

DEO60

Camille TROIN
]

cogedim.com

A compter du 20 mai, les activités de promotion
du groupe Altarea (Cogedim, Woodeum, Pitch Immo)
sont réunies sous la marque de référence Cogedim.
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mailto:mtpm.plu@metropoletpm.fr
mailto:anne-sophie.belle@icade.fr
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Mairie annexe d’Ollioules

A Dattention de Madame NAIN
Commissaire Enquéteur

2 Place Marius Trotobas

83190 Ollioules

AIX EN PROVENCE, le 22 octobre 2025

Dépot de requéte par voie électronique 4 I’adresse suivante : mtpm.plu@metropoletpm.fr

OBJET : Demande de modification de la c6te NGF maximale décrite dans le plan de zonage
zone Uta - Enquéte Publique projet de modification n°3 du PLU.

Madame la Commissaire Enquéteur,

Nous intervenons auprés de vous au nom de la SNC TECHNOFFICE en tant que gérant de ladite
société, dans le cadre de 1’enquéte publique concernant le projet de modification n°3 du plan local
d’urbanisme de la commune de Ollioules.

La société SNC TECHNOFFICE souhaite développer un ensemble immobilier de burecaux
conforme 2 la réglementation RE 2020 seuil 25 de 7 960 m?* de surface de plancher répartis sur
deux batiments (F6a et F6b) en R+4 et R+5, sur le lot F6 situé dans le lotissement TECHNOPOLE
DE LA MER.

Pour permettre la réalisation de ce projet, des adaptations des régles en vigueur nécessitent d’étre
intégrées.

C’est pourquoi, nous souhaitons vous faire part de (i) nos observations relatives a la nouvelle

disposition imposée sur le secteur UTa dans le plan de zonage annex¢ au projet de modification
n°3 du PLU en cours et (ii) aux conséquences de cette modification prévue dans ledit PLU.

1. Présentation du site

Porté par la Métropole Toulon Provence Méditerranée, le technopole de la mer est réparti sur
deux sites, ’Espace d’Ollioules sur lequel s’est implanté récemment DCNS et ’Espace de
Brégaillon i la Seyne-sur-Mer qui permet I’accés direct a la rade de Toulon et a la mer
Meéditerranée.
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Situé a Skm a I’ouest de Toulon, le technopole est centré sur les domaines de la sécurité, de la
siiret¢é maritime et du développement durable et constitue un des lieux majeurs
d’implantation des entreprises du Pdle de compétitivité Mer PACA a vocation mondiale.

C’est dans ce cadre que le groupement de promoteur ICADE et COGEDIM (SNC
TECHNOFFICE) a été choisi en février 2013 par TPM Aménagement pour la réalisation du projet
global de SEATY CAMPUS a Ollioules.

Installé au sein du Technopdle de la Mer d’Ollioules, SEATY CAMPUS est un vaste complexe
de batiments de derniére génération qui développera a termes plus de 50 000 m2 de surface de

plancher de bureaux dédiés aux activités tertiaires et aux services aux entreprises.

Ce complexe est par ailleurs devenu le secteur d’implantation de NAVAL GROUP qui a souhaité
regrouper ses compétences dans trois batiments situés sur le lot F3.

C’est dans le prolongement de I’installation de NAVAL GROUP que nous souhaitons développer
cet ensemble immobilier sur le lot F6 du technopole de la mer.

Ce secteur est représenté en annexe 1 du présent document.

2. OBJET DE LA DEMANDE

Nos observations concernent le lotissement TECHNOPOLE DE LA MER et plus précisément le
lot F6b (issu d’une division future du lot F6), référencé au cadastre BH 173 situé au 2020 Avenue
Jean Monnet 83 190 Ollioules.

Dans la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme, le lot F6b se situe dans la zone du PLU
intitulée UTa. La hauteur maximale des constructions est encadrée par I’article UT 10 du
Réglement indiquant la disposition sur les secteurs UTa et UTi suivante : « les bdtiments a édifier
devront comporter au maximum 4 niveaux sur rez-de-chaussée, sans que la hauteur de la
construction ne puisse excéder la céte N.G.F. portée au plan zonage sur la ou les plages inscrites
dans chacun des ilots de la zone. »

Sur le plan zonage annexé 4 la modification n°2 du PLU, la cote N.G.F est fixée 4 50.00 NGF.
Vous trouverez sur |’annexe 2 la carte attenante.

Par ailleurs, le traitement du rez-de-chaussée est réglementé par I’article UT 11.1.2 d) du PLU
précisant la disposition suivante : « Sauf dispositions contraires résultant de ’application d autres
régles, la hauteur minimum du premier plancher sera de 3 métres mesurée a partir du niveau fini
de 'espace public ou collectif contigu a la construction ».
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Pour e Iot F6b la cote altimétrique se mesure depuis I’avenue Pierre Gilles de Gennes qui s’¢leve
a+33,70N.G.F

Dans le projet de modification n°3 du PLU, la cdte N.G.F inscrite dans le plan zonage a éte

augmentée 4 55.00 NGF (voir annexe n°3).
Les autres dispositions relatives 4 la hauteur des constructions des secteurs UTa et UTi inscrites
dans les articles UT10 et UT11 dans le Réglement restent inchangées.

Néanmoins, cette augmentation n’est pas suffisante pour permettre & la SNC TECHNOFFICE de
réaliser le batiment projeté et cela pour les raisons suivantes :

> Larticle UT 11.1.2 d) du réglement du PLU contraint I’altimétrie du premier plancher a +
3m du niveau le plus haut depuis I’espace public, ce qui implique un premier plancher situe
436.70 N.G.F.

> Ensuite, le batiment F6b est un batiment a usage tertiaire comprenant une hauteur de pas
d’étage réglementaire de 3.60m.

> Enfin, ce batiment étant implanté sur la zone marquée par le symbole « Bétiment signal »
du plan de zonage, celui-ci sera donc plus haut et comportera 5 niveaux sur rez-de-

chaussée.

» Dans ces conditions, 1’acrotére du batiment est nettement supérieure a la c6te 55.00 N.G.F
(55.80 N.G.F — voir plan en annexe 4 ci-apres)

Par conséquent, afin que la SNC TECHNOFFICE puisse développer son bétiment, nous
demandons que ’augmentation de la cdte NGF maximale soit portée a 56 NGF.

Nous vous prions, Madame la Commissaire Enquéteur, de croire en I’expression de nos
respectueuses salutations.

SNC TECHNOFFICE SNC TECHNOFFICE
Anne-Sophie BELLE Thomas DEFRASNES
Directeur des Opérations Directeur Immobilier d’Entreprise
Région Sud
Asne-Saplic BELLE @/
X
SNC TECHNOFFICE \.
69 BIS AVENUE DU PRADO \
13006 MARSE""LE Page 3 sur 7
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Annexe 2 : Plan zonage secteur UTa PLU modification n°2
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Annexe 3 : Plan zonage secteur Uta PLU modification n°3

| f - a
| i TR

' T T MO e e
'A""Q-e‘{n‘ 3."’ KOS RS

o
raW LS "'-'
AT - A"""pneoe"" - ==
b a0 -r.p‘-'

128
120

- @ Rue Baptistin Dauma

' _—ﬂinog_sg‘r\m eny

SoUUSE) 9P S8||I5) BlLIaId SnUany

0000000000000 00DE:
Q0000000000000 00
0088000008080 Q00
QOO0 000000000000
O OOOOOODgODOOOGD

Page 6 sur 7

Interne





Docusign Envelope 1D: 72C8890B-C2F8-4CBD-AB50-0BAEF3EAASFS

7AY 4 ICADE

+36.00 NGF demande
Requéte sur Niveau max PLUmod3 = _ _ +3580NGF_ . . . & e
55,00 NGF : 4 o i
a0 T R ] o | saTOnGE | T jonurolomases
Niveau Pfu modif 3 2 - b il q
Enquéte en cours % g
E &
L %
B :
- £
e 3
e § ,ﬂiw': R+5 + Terrasse
2 n W = [ CEEEEEE
£ T
+50.00 NGF
Fis A | N S || S
Miveau Plu aciuel g
oy
_+47.50 NGF R+4
B [ STy
2
o
44390 NGF R#3
e s A
&
+40.30 NGF R+2
N ' STRR—
]
[ap]
¥
_________ e L]
art. 11.1.2d
suivant PLU
+3m pirrue &
433.70 NGF
-

Av. Pierre Gilles de Gennes

Page 7 sur 7

Interne










FileAttachment

https://cloud.letsignit.com/collect/bc/682cd0f107e51cd5c647fc06?p=24SsZXruo8uIfuVF-JLrfvNFHUYg5mJB9mHlb3T3ZWbsil12GPa9v6Ylxve5nWiAPcosOV8c3hp7ZAamxMHdRmF6-yTawC57oj955-5JH4iWJTMdcNDH07TPawhLkdbFN-_mvqSMqoGxsq752Goo8PldWb7RbeIre0Z_6MQ3tKnDpv5NLHjYFc_vuFlEJC9JwDIqqvhSY5Bsv5RbRJoHEzYzN-dMWxvlKIYzFrOesoiKdbYYr8dcCwH_J3HTD16QX7xEPfZc8cPRl_KVnlFlog==
https://cloud.letsignit.com/collect/bc/682cd0f107e51cd5c647fc06?p=24SsZXruo8uIfuVF-JLrfvNFHUYg5mJB9mHlb3T3ZWbsil12GPa9v6Ylxve5nWiAPcosOV8c3hp7ZAamxMHdRqulx2LP2QLmka7JEahGrjyKduiWdmfdgCncz8iEvPM6twl1dANuBKvc2VVmBf5devNDSrvE_5oiV3eNepPy6jhwY7CuI7IhtGPXT_pYXOT1ziSTzvKZGuOFxWL3C3X5g8ghnOX4oCWORkNSzsLxNXdBXfh4CPA7QMViT8W2RlXx3TbgSKIpuaFWdehn9__0ht0elL48CscoKyoi4I2BZfk=
https://cloud.letsignit.com/collect/bc/682cd0f107e51cd5c647fc06?p=24SsZXruo8uIfuVF-JLrfvNFHUYg5mJB9mHlb3T3ZWbsil12GPa9v6Ylxve5nWiAPcosOV8c3hp7ZAamxMHdRmpBbPKlbQI7wp4G7yNpQESUD6Algp7l0kQ3dqrvu1mVW2Cnpbx1Us9g4HDuXyYIQypkyxBF-4PC6M1IuhXGGuS2xtsa6dljWG8bBAfm1YSNtEIVH5SalTQDEc0rWoy3phzJTlO_J-TE2RZ5LUB8qQRuRQtBXNaq3P5UUL8CJsUu26I0Gch44eTDmCUq2dQ5pQVG-TugKTdf5hRmUB5Gc-BFxXEMQzjPzDFz--pAF1vk
https://cloud.letsignit.com/collect/bc/682cd0f107e51cd5c647fc06?p=24SsZXruo8uIfuVF-JLrfvNFHUYg5mJB9mHlb3T3ZWbsil12GPa9v6Ylxve5nWiAPcosOV8c3hp7ZAamxMHdRuuvIExZB4Fmdhc4JPSolRVMPXwkofCd1tyUXp6s1xIDdAAk8BKa7cn3Pp8gQb6NZyMkCmu6JgUOLWgnRaJ7cPo2XVUyw1NVrvrCK61J3Ngr54HGgZclwRp18NTLZeCveL2IsH5eGeIu11zzjUu0TrDN_qoQJqFR8OVmye4ztar2-7CPZwV0VpfCs783mc6LJNnRFei1SEZeJp6rYbmOS2k=
https://cloud.letsignit.com/collect/bc/682cd0f107e51cd5c647fc06?p=24SsZXruo8uIfuVF-JLrfvNFHUYg5mJB9mHlb3T3ZWbsil12GPa9v6Ylxve5nWiAPcosOV8c3hp7ZAamxMHdRhjJsSXM541F7RvpLLZmU4qstO5BEYTk9fdsf84btBzk
vveyret
Mettre en évidence

vveyret
Mettre en évidence

vveyret
Mettre en évidence


